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Zmény u dané z nemovitosti - jak se nas dotknou?
Nékteré zmeény dan snizi, jiné zvysi.

Poplatnikovi, ktery vlastni kromé bytu/nebytového prostoru a podilu na spolecnych ¢astech
domu i podil na spole¢ném pozemku presahujicim zastavénou plochu domu nebo na pozemcich
uzivanych spole¢né s jednotkami, se dan milZe nepatrné zvysit. Stane se tak v dusledku
vynasobeni podlahové plochy bytu/nebytového prostoru novym koeficientem 1,22,
zohlednujicim existenci tohoto pozemku, ktery jiz nové nebude predmétem dané z pozemkd.
Vlastnikovi bytu/nebytového prostoru vdomé, ktery zcela pokryvd plochu vlastnéného
pozemku, se nic neméni. Zakladem pro vypoclet jeho dané zlstdva podlahova plocha
vynasobena stdvajicim koeficientem 1,20. V prvnim pfipadé (zvySeni dané) majitel nemusi
podavat nové danové priznani, pdvodni dan mu prepocte a vyméri spravce dané z moci Uredni.

Ve vSech ostatnich pfipadech pti zméné okolnosti rozhodnych pro vyméreni dané nebo osoby
poplatnika, je potifeba danové priznani (pfipadné dil¢i danové pfiznani) podat sprdvci dané do
31. ledna.

U vicepodlazZnich staveb pro podnikani dojde ke zvySeni zdkladni sazby dané jen v pfipadé, Ze
kazdé dalSi nadzemni podlazi presahuje jednu tfetinu zastavéné plochy stavby. Oproti
soucasnému stavu, kdy podnikatel plati dan za kazdé dalSi nadzemni podlaZi bez ohledu na
velikost plochy, tak v fadé pripada dojde fakticky ke sniZzeni dané z téchto staveb.

Novinkou dale je, Ze do zpevnénych ploch pozemk( uZivanych k podnikani nalezi i pozemky, jejichz
povrch je zpevnén vleckou, pricemz vlecky jiz nebudou predmétem dané ze staveb. To redlné znamena
shizeni stavajici vyse dané z pozemka.

Pozemky uréené k zastavéni vybranymi stavbami (voddrny, kanaliza¢ni zafizeni, stavby
rozvodnych zafizeni a stavby pro verejnou dopravu) budou nové do doby dokonceni vystavby
zdanovany jako pozemky stavebni.



Zakon téz méni pojmy a nazvoslovi. Napfriklad stavbami podléhajicimi dani ze staveb a jednotek
se nyni rozumi budovy, inZenyrské stavby a jednotky (jednotku tvori byt/nebytovy prostor, podil
na spole¢nych ¢astech domu a podil na pozemku).

Poplatnikem dané je nové také svérensky fond (fond umoZiujici vyclenéni majetku a jeho
oddélenou spravu), podilovy fond, stavebnik opravnény z prava stavby a pachtyf (za obdobnych
podminek jako najemce).

Uvedené zmény bylo nutno provést v souvislosti s pfijetim nového Obc¢anského zakoniku. Senat
Parlamentu CR proto pfijal dne 9. fijna 2013 zakonné opatteni, které méni zdkon o dani
z nemovitosti (nové zakon o dani z nemovitych véci). Pokud Poslaneckd snémovna toto zakonné
opatreni schvali, nova pravni Uprava bude uc¢innd od 1.ledna 2014.
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